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Redegorelse

Indledning

Planloven indeholder bestemmelser om Byradets
ret og pligt til at udarbejde lokalplaner. Disse
bestemmelser skal sikre en sammenhang i Kom-
munens planlaegning. Samtidig sikres, at Kommu-
nens beboere far kendskab til planleegningen og
lejlighed til at gare deres indflydelse gaeldende,
inden Byradet vedtager lokalplanen endeligt.

Lokalplanen gelder for etenkelt omrade og fast-
leegger mere detaljeret, hvordan omradet i frem-
tiden skal benyttes og se ud. Bestemmelserne i
lokalplanen skal veere indenfor Kommuneplanens
rammer for lokalplanleegning. Planen tinglyses for
detpdgeeldende omrade og er bindende for bor-
gerne.

Omrédet for lokalplanen

Lokalplanomradeter beliggende ved Amtsvejen
og Stadionvej, se kortbilagnr. 1

Omrddet omfatter matr. nr. 5 bn, Ullerup By,
Torup.

Eksisterende forhold og planleegning

I forbindelse med forslagtil Lokalplannr.22.1 er
derudarbejdet forslag til Kommuneplantillegnr.
5 forerhvervsomrdde ER-3.1.

Forslaget til Kommuneplantilleeg nr. 5 erstatter
bestemmelserne i Kommuneplan 1997-2008, for
erhvervsomrade ER-3, Hundested.

Forslagettil Kommuneplantillegnr. 5 indeholder
folgende rammebestemmelser for omrade ER-
3.1:

a. Omréadet fastleegges til erhvervsformal til
héndvaerkspraeget metalindustriog overflade-
behandlende virksomhed.

Indenfor omréddet ma der kun opfores eller
indrettes kontorbebyggelse til den for virk-
somheden hgrende administration.

b. Derfastleeggesen "bufferzone" frade eksiste-
rende bygninger til beskyttelse af de omlig-
gende boligomrader, jvf. kortbilagnr. 1.

Der fastleegges et konsekvensomréade “buf-
ferzone” pd 65 meter fra eksisterende byg-
ninger

til detubebyggede boligomrade ost for
erhvervsomradet Lokalplannr. 73.

Der fastlegges etkonsekvensomréade "buffer
zone" tilboligomraderne mod nord og vest i
erhvervsomradets afgraensning til boligomra-
derne (skel).

Der fastleegges et konsekvensomréade "buf-
ferzone" modboligomradetmod sydivejskel
(Amtsvejen).

c. Bebyggelsesprocenten for omradetunder ét
ma ikke overstige 25 %.

d. Omradetmaikke yderligere udstykkes.

e. Bygningshgjden maikke overstige 8,5 me-
ter, idet der dog gives mulighed for, at Byra-
detkantillade, aten bygningeller dele afen
bygning opferesisterre hgjde end 8,5 meter,
safremt saerlige hensyn til bygningens indret-
ning eller drift nedvendiggor det.

f  Indenfor omradet ma derikke opforeseller
indrettes boliger.

g Tildenenkelte virksomhed skal der etable-
res et efter Byradets skon passende antal p-
pladser.

Forhold til anden planlaegning

[Regionplan 1997 og forslagtil Regionplan2001 er
der fastlagt retningslinier for erhvervsbyggeri og
forurenende virksomheder.

Afregionplanens retningslinie nr.5 og 6 fremgér
folgende;

5. Detskalidenkommunale planleegning sik-
res, at der ikke opstéar konflikter mellem
erhvervsarealers anvendelse og de sted-
lige grundvandsinteresser, eller trafik- og
miljekonflikter samt beskyttelsesinteresser
iforholdtil den nuvarende og planlagte
anvendelse af de tilstedende arealer.

6. Derskalidenkommunale planleegning
fastleegges konsekvensomrader omkring
erhvervsarealer svarende til de virksom-
hedstyper, som er eller patenkes placeret
paarealerne, saledes atder ved placering



af forureningsfelsom anvendelse ikke op-
star miljokonflikter mellem anvendelse og
eksisterende erhvervsarealer eller virksom-
hederiomrédet.

I forslaget til Lokalplan nr. 22.1 er der fastlagt
konsekvensomréder jvf. regionplanens bestem-
melser og bestemmelserne i forslg til Kommune-
plantilleegnr. 5.

Baggrunden forudarbejdelse af forslag til Lokal-
plan nr. 22.1 er, at der med udarbejdelse af
forslag til Lokalplan nr. 73 og dennes endelige
vedtagelse skerenaflysning af Lokalplannr.22.

Lokalplannr. 22.1 erstatter sdledes bestemmel-
serne i Lokalplan nr. 22, omrdde A (erhvervs-
omrade).

Kystnarhedszonen

Ifolge “lovom planlegning” skal der for bebyg-
gelseikystnerhedszonenredegores for den vis-
uelle pavirkningafomgivelserne.

Erhvervsomrédet eridag fuldtudbygget. Lokal-
plannr.22.1 giver ikke mulighed for en yderligere
bebyggelse afomradet.

Det vurderes derfor, at der med Lokalplan nr.
22.1ikke sker en &ndring af forholdene, som vil
pavirke kystomradet.

Lokalplanens retsvirkninger

Ilokalplanens § 13 er der optaget bestemmelser
vedrarende lokalplanens retsvirkninger.



Lokalplan nr. 22.1

I'henholdtillovom planleegning (lovnr. 551 af28.
Junil999) fastsettes herved folgende bestemmel-
ser for deti § 2 naevnte omrade:

§1
1.1

§2
2.1

2.2

§3
3.1

32

33

3.4

§4
4.1

Formaél
Lokalplanen hartil formal:

- atsikre eksisterende erhvervsomrades fort-
satte anvendelse til erhverv.

- atsikre, at der ikke ved omradets anven
delse tilerhvervsformal opstarmiljekonflikter
iforholdtil nuvaerende ogplanlagtanven-
delse aftilstedende arealer.

- atfastleegge konsekvensomrader jvf. oven-
stdende.

Omréade og zonestatus

Lokalplanen afgranses som vist pa vedhaef-
tede kort og omfatter matr. nr. 5 bn Ullerup
by, Torup sogn.

Lokalplanomréadethar byzonestatus.

Omriadets anvendelse

Omréadet ma kun anvendes til erhvervsfor-
mal.

Produktionsanlaeg ma kun placeres inden-
fordetpakortbilagnr. 1 viste byggefelt.

Dermékun opferesellerindrettes bebyggelse
tilellerudeves erhverv som folgende: Indu-
stri-og vaerkstedsvirksomhed samt entrepre-
ner-ogoplagsvirksomhed.

Dermaikkeudeves virksomhed, der giver
anledningtil stej-, luftforurenings-eller lugt-
gener.

Omradet ma endvidere anvendes il forret-
ningsvirksomhed, som hartilknytningtil det
pageldende erhverv, eller som efter Byradets
sken naturligt finder pladsiomradet.

Bebyggelsens omfang og placering

Detbebyggede areal mé ikke overstige 25%
afgrundarealet.

Bebyggelse skal opfores indenfordetangivne
byggefelt,jvf. Kortbilagnr. 1

4.2

Intet punktafenbygnings ydervagellertag-
flade ma veere havet mere end 8,5 m over
terreen (niveauplan).

Byradetkandogtillade, atenbygningeller
enkelte dele afdenne opfores med storre
hejdeend 8,5 m, safremt seerlige hensyn til
virksom hedens indretning og drift nedven-
digger det, og det kan ske uden at medfore
vasentligeulemper for detilstedende grunde.

Intet punktafenbygnings ydervagellertag-
flademé have en hgjde overterren, der i
forholdtil vej er storre end 0,45 gange af-
standen tilmodstiende vejlinie, ogiforhold
tilnaboskel er storreend 1,0 gange afstanden
tilskellet.

§ 5 Bebyggelsens ydre fremtraeden

5.1

Bebyggelsensudformning og fremtraeden, her-
under materialevalg og farvevalg, skal i hvert
enkelttilfaelde godkendes af Byradet.

§ 6 Ubebyggede arealer

6.1

6.2

6.3

6.4

Langs Amtsvejenog Stadionvej samtde nord-
lige skel til den eksisterende bebyggelse ud-
legges et4 m bredt beplantningsbaelte.

Langsavrige skeludlaegges etl0 mbredtareal
tilbeplantningsbeelte.

Arealetbeplantes med en kombination af
lovfeldende og stedsegronne vaekster, der
giverenafskermning mod stej til og indblik
frade omkringliggende boligomréder.

Detareal, dererudlagttil beplantningsbeelte,
maikkeundernogen formbenyttes til oplag
ellerparkeringsplads.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning,
befastelseeller lignende gives et ordentligt
udseende, ligesom en passende orden med
oplagringafmaterialer oglignende skal over-
holdes.



§7
7.1

§ 8
8.1

§9
9.1

9.2

§10
10.1

10.2

10.3

§ 11
11.1

Fastlaeggelse af konsekvensomrader

Derfastleegges en "bufferzone" frade eksiste-
rende bygninger til beskyttelse afde omlig-
gendeboligomrader, jvf. kortbilagnr. 1.

Der fastlaegges et konsekvensomréade “buffer
zone” pa 65 meter fraeksisterende bygninger
tildetubebyggede boligomrade st for lokal
planomradet

Der fastlaegges et konsekvensomrade "buf-
ferzone" til boligomrddernemod nord og vest
1 erhvervsomradets afgreensningtil bolig-
omraderne (skel).

Der fastlaegges et konsekvensomrade "buf-
ferzone" modboligomrddetmod sydivejskel
(Amtsvejen).

Udstykning
Yderligere udstykning ma ikke finde sted.

Vej-ogparkeringsforhold
Omradet vejbetjenes fra Stadionve;.
Dermaetableres eenadgangsvej tilomradet.

Der skal anleegges et antal p-pladser sva-
rendetil virksomhedernes behov.

Tekniske anlaeg, belysning

Udenders belysning méa kun opsattes pa
adgangsveje og parkeringspladser.

El-ledninger, herundertil belysningsanleeg,
skal fremfores som jordkabler.
Vejbelysningenudformes saledes, atderikke
opstar genevirkninger foromgivelserne.

Skiltning skal i hvertenkelttilfaelde godken-
des af Byradet.

Dermaéikke opsattes udvendige antenner.
Byradetkandogiserlige tilfeelde meddele
tilladelsetil opsaetningafudvendigan-
tenne pa en ejendom.

Skiltning
Skilte og reklamer mé kun opsettes med
Byréadets serligetilladelse.

11.2

§ 12
12.1

Skilte og reklamer ma kun vedrere erhvervs-
virksomhed pé den pageeldende ejendom.

Skilte ogreklamer skal tilpasses bygnin-
gens storrelse og arkitektur og ma ikke fa
karakter affacadebeklaedning. Skilte og
reklamer méikkehave lysvirkning.

Fortidsminder

Safremtderved gravearbejde afdeekkes
eller berores et fortidsminde, skal arbejdet
straks indstilles. Fundet skal straks anmel-
destil Frederiksvaerkegnens Museum.

§ 13 Servitut

13.1

§14

Vejbyggelinieiforhold til Amtsvejen er fast
lagtjvf. deklarationaf10.10.1972.Vejbygge
linien fastleegges fra vejmidten saledes: 15
meter + 1,5 x hgjdeforskel + 1 meter.

Vejbyggelinieiforholdtil Amtsvejenjf. dekla
rationaf20-3-1931. Vejbyggelinien fastleeg
ges som 10 meter fra vejmidten.

Retsvirkninger

14.1 Narlokalplanenerendeligt vedtaget og of-

14.2

fentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet
afplanenifelge lovomplanlaegning § 18,
kunudstykkes, bebygges elleriovrigtan-
vendesioverensstemmelse med planens
bestemmelser.

Deneksisterende lovlige anvendelse afen
ejendom kan fortsaette som hidtil.

Privatretslige byggeservitutter og andre til-
standsservitutter der eruforenelige med
lokalplanen, kan kun gennemfores ved til-
vejebringelseafenny lokalplan.

Séfremt forhold ikke erreguleretilokalpla-
nen, geelder de almindelige bebyggelses-
regulerende bestemmelseriByggelovenog
Lovomplanlagning.

En forudsaetning forudstedelse afibrug-
tagningstilladelseer, atvej-ogbeplantning af
beplantningsbelter jvf. § 6 eretableret.



Vedtagelsespategning

Saledes vedtaget af Hundested Byrdd den 27. august 2001

Pk.v.

Hans Schwennesen Finn Gaarskjer

borgmester kommunaldirektor

Endeligt vedtaget af Hundested Byrad den 26. november 2001

Pk.v.

Hans Schwennesen Finn Gaarskjer

borgmester kommunaldirektor






Kortbilag nr. 1
Afgrensning af lokalplanomrade og konsekvensomrader
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